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Kerteminde Kommuneplan 2013 -2025

Baggrund

Baggrund og formal

| december 2018 vedtog Kerteminde Byrad 'Hav-
neudvikling Kerteminde’, som er en masterplan for
udvikling og omdannelse af de bynaere havneare-
aler i Kerteminde. Omradet har tidligere veeret an-
vendt til havnerelaterede industrier i forbindelse
med erhvervshavnen i Kerteminde. Disse aktivite-
ter er i dag ophart.

Masterplanen indeholder bebyggelsesplaner og
overordnede retningslinjer for omdannelse omra-
det til et bynaert boligomrade med centerfunktioner.

Omradet skal udformes med boliger op il 2 etager
med udnyttet tagetage og opfart i karrestrukturer,
der minder om det eksisterende byggemegnster i
Kerteminde midtby. Ligeledes skal den overve-
jende byggeskik i midtbyen viderefgres med
mange byhuse og variation i arkitekturen. Der skal
etableres nye gadeforlgb og stiforbindelser samt
attraktive gardrum og pladser, som grobund for en
attraktiv bydel. Masterplanen er dertil fulgt af en ar-
kitektur- og designmanual for omradet.

Hovedparten af omradet er i dag udlagt til center-
omrade i Kerteminde Kommuneplan inden for ram-

meomrade 3.C.02 — 'Havnebyen’. Dertil er et min-
dre omrade omfattet af rammeomrade 3.F.10 —
"Fritidsomrade Kerteminde Marina’'.

Indhold

Kommuneplantillaeg 56 skal muligggre realisering
af masterplanen 'Havneudvikling Kerteminde’. Der-
for er der behov for at eendre kommuneplanens
rammeomrade 3.C.02 — ’Havnebyen’ med fol-
gende:

- Omrédets udstraekning aendres saledes at en
del af rammeomrade 3.F.10 — 'Fritidsomrade
Kerteminde Marina’ udlagt til fritidsformal ind-
drages til rammeomrade 3.C.02 — 'Havnebyen’
udlagt til centerformal.

- Bebyggelsesprocenten andres fra 50 til 80 for
omradet som helhed.

- Det fastseettes, at der skal etableres opholds-
arealer svarende til min. 25 % af boligbebyg-
gelsens areal.

Kommuneplantilleegget understgtter kommunens
visioner og malsaetninger om at udvikle Kerteminde
Havn til et levende og moderne byomrade i sam-
menhaeng med den eksisterende bykerne samt at
skabe et levende byomrade med en aktiv havn
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samt en bedre visuel og funktionel sammenhaeng
til kebstaden.

Fri- og opholdsarealer

Kommuneplanens generelle rammebestemmelser
for fri- og opholdsarealer fastlaegger, at der ved
etablering af mere end 4 taet-lav og 8 aben-lav hel-
arsboliger skal der anlaegges feelles friarealer sva-
rende til min. 100 m? (teet-lav) 50 m? (dben-lav) pr.
bolig.

Retningslinjen tager udgangspunkt i nye boligbe-
byggelser i forstadsomrader og parcelhuskvarte-
rer.

Ved etablering af etagebyggeri skal der anlaegges
feelles friarealer svarende til 110 m? pr. bolig. | nye
boligomrader med mere end 50 boliger, skal der
derudover bidrages til starre sammenhaengende
natur- og parkomrader i det pagaeldende bysam-
fund.

Med masterplanen ’Havneudvikling Kerteminde’
skabes et omrade med sammenbyggede huse i
karréstruktur med karakter af midtbyomrade. Det
gnskes at skabe et omrade med en hgjere taethed
end et traditionelt forstadsomrade, hvormed der er
mindre plads til fri- og opholdsarealer. Omradet har
samtidig en beliggenhed med mange gode rekrea-
tive muligheder og arealer nzert ved sdsom havne-
promenade, marina mv. Derfor muliggeres en re-
duktion af fri- og opholdsarealer med naerveerende
kommuneplantilleeg.
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Eksisterende forhold
Ramme 3.C.02 - Havnebyen

Anvendelse generelt
Centeromrade

Fremtidig zonestatus
Byzone

Zonestatus
Byzone

Plandistrikt
Kerteminde

Bebyggelsesprocent
Maks. bebyggelsesprocent for omradet 50. Der vil
kunne tillades en hgjere bebyggelsesprocent ved
udnyttelse af hgjsiloen.

Arealanvendelse

Centeromrade med offentlig og privat service, er-
hverv, faciliteter til offentlig trafik, samt helarsboli-
ger.
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Det indtegnede areal viser rammeomréade 3.C.02

Byggeforhold

Der kan indrettes 10.000 m? bruttoetageareal til
butiksformal inden for omradet. Mulighed for ind-
retning af dagligvarebutikker med et bruttoetage-
areal pa maks. 3.500 m? og for udvalgsvarer
maks. 2.000 m? i omradet. En dagligvarebutik in-
den for rammeomradet ma indrettes med et brut-
toetageral pa maks. 5.000 m2. Den maksimale
starrelse pa dagligvarebutikker kan tilleegges op til
200 m? til personalekantine, personaletoiletter,
personalefitnessfaciliteter og personalepauserum i
tilknytning til dagligvarebutikken.

Bebyggelsens udformning
Bebyggelse ma ikke opferes hajere end 15 m.

Lokalplaner

Lokalplan 299 for dagligvarebutik pa Hans
Schacksvej i Kerteminde. Rammelokalplan 226,
Havnearealerne Kerteminde fra 2011. Lokalplan
226-2 Nordre Havnekaj mv. - omrade 2 fra 2012.
Bevarende Lokalplan nr. 80, Kerteminde Bymidte
fra 2003. Lokalplan nr. 87, Hotelformal og parke-
ring ved Strandvejen i Kerteminde fra 2006. By-
planvedtaegt nr. 4 fra 1966.
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Eksisterende forhold

Ramme 3.F.10 — Fritidsomrade Kerteminde Marina

Anvendelse generelt
Rekreativt omrade

Fremtidig zonestatus
Byzone

Zonestatus
Byzone

Plandistrikt
Kerteminde

Bebyggelsesprocent
Maks. bebyggelsesprocent for omradet 20.

Arealanvendelse

Offentligt omrade til maritime fritidsaktiviteter,
badopbevaring og parkering. Det skal veere muligt
at etablere yderligere infrastruktur.

Det indtegnede areal viser rammeomréade 3.F.10

Byggeforhold

Omradet ma ikke bebygges ud over mindre byg-
ninger med tilknytning til omradets anvendelse.
Bebyggelsen skal gives en ydre udformning, sa
der opnas en god helhedsvirkning med omgivel-
serne. Bygninger skal primeert placeres langs med
havnepromenaden.

Bebyggelsens udformning
Bebyggelsen ma ikke opfgres i mere end 1 etage
med udnyttelig tagetage og ikke hgjere end 8,5 m.

Lokalplaner

Rammelokalplan 226, Havnearealer Kerteminde
fra 2011. Lokalplan nr. 42, Boliger, Fritidsformal og
Erhverv ved Kerteminde Marina fra 1991.

Notat
Vejbyggelinie Hindsholmve;.
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Fremtidige forhold
Ramme 3.C.02 - Havnebyen

Anvendelse generelt
Centeromrade

Fremtidig zonestatus
Byzone

Zonestatus
Byzone

Plandistrikt
Kerteminde

Bebyggelsesprocent
Maksimal bebyggelsesprocent for omradet er 80
som helhed.

Arealanvendelse

Centeromrade med offentlig og privat service, er-
hverv, faciliteter til offentlig trafik samt helarsboli-
ger.

Byggeforhold

Der kan indrettes 10.000 m? bruttoetageareal til
butiksformal inden for omradet. Mulighed for ind-
retning af dagligvarebutikker med et bruttoetage-

areal pa maksimalt 3.500 m? og for udvalgsvarer
LA e e x

Det indtegnede areal viser rammeomrade 3.C.02
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maksimalt 2.000 m? i omradet. En dagligvarebutik
inden for rammeomradet ma indrettes med et
bruttoetageral pa maksimalt 5.000 m2. Den maksi-
male stgrrelse pa dagligvarebutikker kan tillaegges
op til 200 m? til personalekantine, personaletoilet-
ter, personalefitnessfaciliteter og personalepause-
rum i tilknytning til dagligvarebutikken.

Opholdsarealer
Der skal etableres opholdsarealer svarende il
mindst 25 % af boligbebyggelsens areal.

Bebyggelsens udformning
Bebyggelse ma ikke opferes hagjere end 15 m.

Lokalplaner

Rammelokalplan 226, Havnearealerne Kerteminde
fra 2011. Lokalplan 226-1, SuperBrugsen, omrade
1 fra 2012. Lokalplan 226-2 Nordre Havnekaj mv. -
omrade 2 fra 2012. Bevarende Lokalplan 80, Ker-
teminde Bymidte fra 2003. Lokalplan 87, Hotelfor-
mal og parkering ved Strandvejen i Kerteminde fra
2006. Byplanvedtaegt 4 fra 1966.
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Fremtidige forhold

Ramme 3.F.10 — Fritidsomrade Kerteminde Marina

Anvendelse generelt
Rekreativt omrade

Fremtidig zonestatus
Byzone

Zonestatus
Byzone

Plandistrikt
Kerteminde

Bebyggelsesprocent
Maksimal bebyggelsesprocent for omradet er 20
som helhed.

Arealanvendelse

Offentligt omrade til maritime fritidsaktiviteter,
badopbevaring og parkering. Det skal veaere muligt
at etablere yderligere infrastruktur.
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Det indtegnede areal viser rammeomrade 3.F.10

Byggeforhold

Omradet ma ikke bebygges ud over mindre byg-
ninger med tilknytning til omradets anvendelse.
Bebyggelsen skal gives en ydre udformning, sa
der opnas en god helhedsvirkning med omgivel-
serne. Bygninger skal primeert placeres langs med
havnepromenaden.

Bebyggelsens udformning
Bebyggelsen ma ikke opfgres i mere end 1 etage
med udnyttelig tagetage og ikke hgjere end 8,5 m.

Lokalplaner

Rammelokalplan 226, Havnearealer Kerteminde
fra 2011. Lokalplan nr. 42, Boliger, Fritidsformal og
Erhverv ved Kerteminde Marina fra 1991.

Notat
Vejbyggelinie Hindsholmve;j.
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Vedtagelsespategning og offentligheds-
periode

Godkendt til offentligggrelse af Miljg-, Natur- og Teknikudvalget den 24.01.2020
Forslag til kommuneplantilleg er offentligt fremlagt fra den 03.02.2020 — 29.03.2020.
Kommuneplantilleeg er endeligt vedtaget af Kerteminde Byrad den 30.04.2020.

Kommuneplantillaeg er offentliggjort den 13.05.2020.
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Bilag 1 — Miljgscreening konklusion

Hvad er en miljgscreening?
Ifelge bekendtgerelse af lov om miljgvurdering af
planer og programmer og af konkrete projekter
(VVM), Ibk.nr. 1225 af 25. oktober 2018, skal der
foretages miljgvurdering af planer og programmer,
hvis de kan fa veesentlig indvirkning pa miljget. Ud-
arbejdelse af miljgrapport kan undlades ved planer
og programmer, som fastleegger anvendelse af
mindre omrader pa lokalt plan og som ikke antages
at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

For stgrre planer geelder, at det skal undersgges,
om planen er omfattet af lovens bilag 1 og 2, og om
omradet, omfattet af planen, er beliggende inden-
for eller i naerheden af et internationalt naturbeskyt-
telsesomrade. Er en af disse to betingelser opfyldt
skal der gennemfgres en miljgvurdering.

Er disse to betingelser ikke opfyldt, vurderes det
gennem en screening af miljgparametre, om pla-
nen kan fa en vaesentlig indvirkning pa miljget. Mil-
joscreeningen skal praecisere, om der er brug for
en nezermere vurdering af miljgkonsekvenserne.

Ifelge lov om miljgvurdering af planer og program-
mer skal vurderingen kun indeholde de oplysnin-
ger, som med rimelighed kan forlanges med hen-
syn til aktuelle og geengse metoder, og til planens
detaljeringsgrad.

10

Sammendrag og konklusion
Planen vedrgrer eendring af kommuneplanramme
3.C.02 —'Havnebyen’, der er udlagt som centerom-
rade. Rammeomradet sendres for sa vidt angar den
geografiske udstraekning, séa en del af rammeom-
radde 3.F.10 — 'Fritidsomrade Kerteminde Marina’
inddrages i omradet. Dertil @ndres den nuveerende
bebyggelsesprocent for omradet pa maksimal 50 til
80 for omradet som helhed og tilfgjelse af, at der
skal etableres opholdsarealer svarende til mindst
25% af boligbebyggelsens areal.

Der er tale om en mindre aendring af kommune-
planrammerne, hvor et omrade, der avendes til
badoplag fremadrettet vil kunne benyttes til center-
formal. Dette giver ikke anledning til pavirkninger,
der vil kunne pavirke miljget vaesentligt.

Det vurderes pa den baggrund, at der ikke er vae-
sentlige miljgmaessige pavirkninger ved gennem-
fgrelse af planen, hvorfor der ikke gennemfares en
miljgvurdering af planen.

Afgarelse

Kerteminde Kommune har truffet afgerelse om, at
naerveerende kommuneplantillaeg ikke er omfattet
af krav om udarbejdelse af miljgvurdering i medfar
af lov om miljgvurdering af planer og programmer
og af konkrete projekter (VVM). Afggrelsen er truf-
fet i medfer af lovens §§ 8-10.

Afggrelsen meddeles i forbindelse med offentligga-
relsen af forslag til kommuneplantillaeg.



Kerteminde Kommuneplan 2013 -2025

Kommuneplantilleeg 56
P g %\

Bilag 2 — Natura 2000 og Bilag IV

Sammendrag og konklusion
Jaevnfgr bekendtggrelse om administration af plan-
loven i forbindelse med internationale naturbeskyt-
telsesomrader samt beskyttelse af visse arter,
bek.nr. 1383 af 26/11/2016, har Kerteminde Kom-
mune vurderet, at planen ikke i sig selv eller i for-
bindelse med andre planer og projekter kan pavirke
internationale naturbeskyttelsesomrader (Natura
2000-omrader) vaesentligt.

Natura 2000-omrader

Det er myndighedens ansvar at sikre sig, at der er
tilvejebragt tilstraekkelige oplysninger til at afgare,
om planen kan skade et Natura 2000-omrade.

Det naermeste Natura 2000-omrade er Natura
2000-omrade nr. 109: Havet mellem Romsg og
Hindsholm samt Romsg, der er beliggende ca. 4
km nordvest for rammeomradet. Natura 2000-om-
radet bestar af habitatomrade 93, og omradet er
blandt andet udpeget pa grund af forekomst af
sandbanker med lavvandet vedvarende daekke af
havvand samt stgrre lavvandede bugter og vige,
men der er ogsa et mindre omfang af andre natur-
typer i mindre omfang.

Pa baggrund af afstanden mellem Natura 2000-
omradet og rammeomradet, samt det forhold, at
der er tale om et etableret byomrade, vurderes det,
at planen ikke vil medfgre vaesentlige pavirkninger
af udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omrade
nr. 109.
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Bilag IV-arter

Det europeeiske habitatdirektiv forpligter medlems-
landene til at sikre en streng beskyttelsesordning
for en raekke dyr og planter overalt, hvor de findes.
De arter, der er omfattet af beskyttelsesordningen,
fremgar af habitatdirektivets bilag IV, som er imple-
menteret i den danske habitatbekendtgarelse. Ar-
terne betegnes ofte som bilag IV-arter.

Ifelge Handbog om arter pa habitatdirektivets bilag
IV (Segaard & Asferg, 2007) er der registreret bilag
IV-arter i det 10 x 10 km UTM kvadrat, som kom-
muneplantillaegget ligger inden for, herunder mar-
svin. Det kan derfor ikke udelukkes, at der kan fo-
rekomme bilag IV-arter i neerheden af rammeomra-
det. Omradet bestar af etableret byomrade med
bebyggelse, veje og parkeringsarealer mv. Det vur-
deres derfor ikke at veere egnet som yngle- eller
rasteomrade for arter pa habitatdirektivets bilag IV.

Pa baggrund heraf vurderes det, at planen ikke vil
pavirke den gkologiske funktionalitet af yngle- og
rasteomrader for arter omfattet af habitatdirektivets
bilag IV.
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