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1.1

2.1.

3.1.

3.2

3.3.

4.1.

4.2.

Praeambel

Ejerforeningen bestar af et antal boligenheder og én parkeringskaelder. Boligenheder og parkerings-
kaelderen er fysisk adskilte og hensigten med naervaerende ejerlejlighedsvedtaegt er derfor at fast-
legge det stgrst mulige omfang af adskillelse af driftsfaellesskab mellem de 2 ejerlejlighedstyper,
saledes at boligerne sgrger for varetagelse af alle forhold vedrgrende disse, og p-kaelderen mod-
saetningsvist sgrger for varetagelse af alle forhold vedrgrende denne.

Navn

Ejerforeningens navn er Nordre Havnekaj.

Hjemsted og vaerneting

Foreningen er beliggende Nordre Havnekaj, Kerteminde, matr.nr. , og har hjemsted i
Kerteminde Kommune.

Enhver tvist, sdvel mellem medlemmerne indbyrdes som mellem Ejerforeningen og medlemmerne,
afggres i henhold til dansk ret ved ejendommens hjemsted.

Ejerforeningen er ved Ejerforeningens formand som sadan rette procespart for alle faelles rettighe-
der og forpligtelser i relation til Ejerforeningens anliggender.

Formal

Ejerforeningens formal er at drive og administrere de til foreningen hgrende ejendomme, idet
drifts- og administrationsfeellesskabet dog skal adskilles i st@rst mulige omfang, saledes at de 2 ejer-
lejlighedstyper — boliger og parkeringskaelder — har sa lille et feellesskab som muligt.

Derudover er Ejerforeningens formal at varetage medlemmerne felles anliggender, rettigheder og
forpligtelser. Ejerforeningen er bl.a. berettiget til — i overensstemmelse med vedtaegterne — at op-
kraeve feellesbidrag, at betale evt. faelles udgifter m.v. Ejerne af de respektive 2 ejerlejlighedstyper
tegner hver for sig saedvanlige forsikringer for egne ejendomme samt sgrger hver for sig for renhol-
delse, vedligeholdelse og fornyelse af de respektive ejerlejlighedstyper og i det omfang, det ma
anses for pakraevet. Ejeren af parkeringskaelderen kan ikke forpligtes til at betale bidrag til Grund-
ejerforeningen Nordre Havnekaj og alle bidrag til denne forening betales saledes af boligenhe-
derne.
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4.3.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

6.1.

7.1.

Ejerforeningen er saledes berettiget og forpligtet til i overensstemmelse med disse vedtaegter at
opkraeve evt. fellesbidrag og betale evt. faellesudgifter.

Medlemskab til Ejerforeningen

Foreningens medlemmer er samtlige ejere af ejerlejligheder i egendommen matr.nr.

Kun ejere af ejerlejligheder i denne ejendom kan optages som medlemmer af foreningen. Ejes en
ejerlejlighed af 2 eller flere personer, betragtes disse samlet set som ét medlem. Ejeren af parke-
ringskeelderen anses som ét medlem og repraesenteres i ejerforeningen af den til enhver til vae-
rende formand for ejerkredsen.

Medlemskab til Ejerforeningen er pligtmaessigt og indtraeder den dag, hvor den pagaeldende ejer-
lejlighedsejers skpde, uanset om dette er betinget eller ej, anmeldes til tinglysning. Safremt den
pagaeldende ejer overtager ejerlejligheden forinden naevnte tidspunkt, indtreeder medlemskabet
allerede pa overtagelsesdagen.

Den nye ejer kan dog f@rst udgve stemmeretten, nar Ejerforeningen har modtaget underretning
om ejerskiftet.

Den tidligere ejers medlemskab ophgrer samtidig med den nye ejers indtraeden, men den tidligere
ejers forpligtelser over for Ejerforeningen ophgrer dog f@rst, nar den nye ejers sk@de er endeligt og
tinglyst uden praejudicerende retsanmaerkninger, og nar samtlige forpligtelser og restancer pr.
overtagelsesdagen er opfyldt og betalt.

Den til enhver tid veerende ejer af en ejerlejlighed under Ejerforeningen indtraeder i den tidligere
ejers rettigheder og forpligtelser over for Ejerforeningen og haefter saledes bl.a. for den tidligere
ejers restancer til Ejerforeningen af enhver art og til enhver tid.

Haeftelsesforhold

Ejerforeningens medlemmer er berettiget og forpligtet over for Ejerforeningen i forhold til ejerlej-
lighedens fordelingstal.

Eksklusive brugsrettigheder

Ejeren af parkeringskalderen har alene retten til at disponere p-pladser i kaelderen.
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7.2.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

9.1.

9.2,

9.3.

Retten til at disponere over fellesarealer udenfor oprettede matrikler og ejerlejligheder tilkommer
grundejerforeningen for den samlede bebyggelse pa Nordre Havnekaj omfattende matriklerne, el-
ler dele deraf, matr. nr. 417d, 417e, 417i, 417m og 417g, Kerteminde Bygrunde

Generalforsamling

Generalforsamlingen er Ejerforeningens gverste myndighed.

Beslutninger pa generalforsamlingens traeffes ved stemmeflerhed efter fordelingstal, dog saledes
at der ikke kan afgives stemme pa vegne boligejerlejlighederne safremt der er tale om forhold, der
alene vedrgrer parkeringskaelderen og modsat, at der ikke kan afgives stemme pa vegne parkerings-
kaelderen, safremt der er tale om forhold, der alene vedrgrer boligejerlejlighederne.

Stemmeretten kan pa vegne et medlem udgves af et medlems aegtefelle eller af en myndig person,
som medlemmet skriftligt har givet fuldmagt dertil. For ejeren af parkeringskalderen udgves stem-
meretten af formanden for ejeren.

Beslutninger om vaesentlig forandring af falles bestanddele og tilbehgr eller om salg af vaesentlige
dele af disse, andring af fordelingstal eller s&endring i denne vedtaegt kraever enighed.

Ordineer generalforsamling

Hvert ar inden udgangen af april maned afholdes ordinaer generalforsamling.

Dagsordenen for denne skal omfatte fglgende punkter:

1) Valg af dirigent og referent

2) Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar

3) Forelaeggelse af arsregnskab med revisors pategning til godkendelse
4) Forelaeggelse af vedligeholdelsesplan for eiendommen til godkendelse
5) Forelaeggelse af budget til godkendelse

6) Valg af formand for bestyrelsen

7) Valg af andre medlemmer til bestyrelsen

8) Evt. valg af suppleanter til bestyrelsen

9) Valg af revisor

10) Evt. indkomne forslag

11) Eventuelt

Den ordinaere generalforsamling indkaldes med mindst 14 dages varsel af bestyrelsen eller af for-

eningens administrator. Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsor-
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9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

10.

10.1.

10.2.

10.3.

11.

denen. Arsrapport og budget udsendes sammen med indkaldelsen eller senest en uge fgr general-
forsamlingen. Forslag, der af bestyrelsen agtes stillet pa generalforsamlingen, skal ligeledes fremga
af indkaldelsen.

Et medlem har ret til at stille et forslag til behandling pa den ordinaere generalforsamling. Forslaget
skal vaere bestyrelsens formand i haende senest en uge fgr generalforsamlingen. Forslagene skal
udsendes til medlemmerne senest en uge fgr generalforsamlingen.

Til hver ejerlejlighed hgrer én stemmeret, uanset om ejerlejligheden ejes af flere i forening. Et med-
lem kan give fuldmagt til en befuldmaegtiget til at afgive stemme.

Generalforsamlingen traeffer beslutning ved simpelt flertal efter fordelingstal, med respekt af ind-
holdet i pkt. 8.2, bortset fra vedtagelse af forslag om

a) vaesentlig forandring af faelles bestanddele og tilbehgr,
b) salg af vaesentlige dele af faelles bestanddele og tilbehgr, eller
c) @ndring af denne vedtaegt

Sadanne forslag kan kun vedtages enstemmigt.

Der kan ikke traeffes bindende beslutning om punkter, der ikke er optaget pa dagsordenen, med-
mindre alle ejere er til stede og samtykker.

Der ma pa generalforsamlingen ikke traeffes beslutning, som abenbart er egnet til at skaffe visse
ejere eller andre en utilbgrlig fordel pa andre ejeres eller Ejerforeningens bekostning. Tilsvarende
geelder for beslutninger, der pafgrer én eller flere ejere en utilbgrlig ulempe.

Generalforsamlingsprotokol

| en af bestyrelsen autoriseret protokol optages en kort beretning om forhandlingerne pa general-
forsamlingen. Det skal endvidere fremga af protokollen, hvem der er valgt til bestyrelsen, og hvor-
dan bestyrelsen har konstitueret sig.

Beretningen underskrives af dirigenten samt af hele bestyrelsen.

Generalforsamlingen veaelger selv sin dirigent og den referent, som skriver beretningen. Kopi af be-
retningen udsendes til medlemmerne af foreningen senest 2 uger efter generalforsamlingen.

Ekstraordinzer generalforsamling
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11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

12.

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

13.

Ekstraordinaer generalforsamling afholdes, nar bestyrelsen finder anledning dertil, nar det til be-
handling af et givent emne begaeres af mindst halvdelen af foreningens medlemmer efter forde-
lingstal eller efter antal lejligheder, nar en tidligere generalforsamling har besluttet det, nar et med-
lem i medfgr af disse vedtaegter kraever en bestyrelsesbeslutning indbragt for generalforsamlingen,
eller ndr administrator forlanger dette.

Indkaldelse af medlemmerne til en ekstraordinzer generalforsamling sker af bestyrelsen eller af ad-
ministrator med et varsel pa mindst en uge.

Med indkaldelsen skal medfglge det eller de forslag, der har givet anledning til den ekstraordinzere
generalforsamling.

Nar begeering om afholdelse af ekstraordinaer generalforsamling er indgaet til bestyrelsen, skal ge-
neralforsamlingen afholdes inden 4 uger efter begaeringens modtagelse, idet juli maned dog ikke
medregnes.

Hvis ikke mindst 3/4 af de medlemmer (stemmeberettigede), der har gnsket den ekstraordinzere
generalforsamling indkaldt, er til stede pa generalforsamlingen, kan dagsordenen naegtes behand-
let af generalforsamlingen.

Bestyrelsen

Bestyrelsen vaelges af generalforsamlingen. Den bestar af minimum 3 medlemmer, hvoraf ét med-
lem skal vaere repraesentant for parkeringskaelderen, og ét medlem repraesentant for beboelses-
ejerlejlighederne. Generalforsamlingen veaelger herudover det 3. medlem.

Valgbare som medlemmer af bestyrelsen er kun Ejerforeningens medlemmer, disses agtefael-
ler/samlevere samt myndige husstandsmedlemmer. Er medlemmet en juridisk person (selskab),
kan denne repraesenteres af en person, som er udpeget af medlemmet. Som bestyrelsesmedlem
eller suppleant kan kun veaelges én person fra hver ejerlejlighed.

Bestyrelsen vaelger en kasserer og evt. en sekretaer af sin midte. Herudover veaelger bestyrelsen sin
formand.

Safremt formanden eller kassereren fratraeder sit hverv i en valgperiode, veelger den gvrige besty-
relse en ny formand eller kasserer, der fungerer indtil naeste generalforsamling.

Ved en forretningsorden kan bestyrelsen traeffe naermere bestemmelse om udfgrelsen af sit hverv.

Bestyrelsens opgaver
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13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

13.6.

14.

14.1.

14.2.

14.3.

15.

15.1.

15.2.

Bestyrelsen har ledelsen af Ejerforeningens anliggender.

Det pahviler bestyrelsen at sgrge for god og forsvarlig varetagelse af ejendommens faelles anliggen-
der, herunder betaling af feaelles udgifter sasom felles forsyning af el og lignende), samt tegning af
bestyrelsesansvarsforsikring. Omkostninger til tegning af seedvanlige forsikringer (herunder brand-
forsikring og kombineret grundejerforsikring) tegnes af de 2 ejerlejlighedstyper hver for sig.

Bestyrelsen fgrer forsvarligt regnskab over de pa feellesskabets vegne afholdte udgifter og oppe-
barne indtaegter, herunder de af ejerne afkraevede bidrag til faelles udgifter. Bestyrelsen udarbejder
ligeledes budget for feellesudgifter over kommende ar.

Bestyrelsen kan antage en professionel administrator til bistand ved varetagelse af ejendommens
daglige drift. Bestyrelsen kan meddele administrator fuldmagt.

Generalforsamlingen kan med simpelt flertal palaegge bestyrelsen af antage en professionel admi-
nistrator.

Administrator ma ikke veere medlem af Ejerforeningen og ma ikke vaere dennes revisor.

Bestyrelsesmgder

Et bestyrelsesmgde indkaldes af bestyrelsesformanden, eller nar et flertal af bestyrelsen gnsker
det.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar over halvdelen af medlemmerne er til stede. Beslutning traef-
fes ved simpel stemmeflerhed. Bestyrelsesformandens stemme ggr udslaget, hvis stemmerne star
lige.

Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, hvor denne er inhabil.

Tegningsret

Ejerforeningen forpligtes ved underskrift af formanden for bestyrelsen og et andet medlem af
denne eller et flertal af bestyrelsen. Bestyrelsen kan overdrage administrator eller advokat teg-
ningsret.

Foreningen kan, safremt en tinglysningsfuldmagt kan anvendes, underskrive den i henhold til teg-
ningsreglen og derefter give en fuldmagt til advokat eller administrator til signering af dokumenter.
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16. Arsrapport

16.1. Ejerforeningens regnskabsar er kalenderaret.
16.2. Det vedtagne regnskab underskrives af bestyrelsen.
16.3. Regnskabet skal revideres af en revisor, der veelges af generalforsamlingen. Generalforsamlingen

kan beslutte, at revisor skal vaere en statsautoriseret eller registreret revisor. Revisor skal fgre revi-
sionsprotokol.
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17.

17.1.

17.2.

17.3.

17.4.

18.

18.1.

18.2.

18.3.

18.4.

18.5.

Kapitalforhold

Ejerforeningen skal ikke oparbejde nogen formue, men i gkonomisk henseende alene hos medlem-
merne opkraeve de ngdvendige bidrag til at bestride Ejerforeningens udgifter, herunder udgifter til
vedligeholdelse og renholdelse af feellesarealer.

Det kan dog pa en generalforsamling vedtages, at der skal ske henlaeggelser til bestemte formal,
f.eks. fornyelser og gvrige istandsaettelser, fortsat med respekt af pkt. 8.2. Beslutning om anven-
delse af de opsparede midler traeffes pa generalforsamlingen.

Den enkelte ejer kan ikke kraeve udbetaling af sin andel af Ejerforeningens formue ved salg af sin
ejerlejlighed.

Det kan pa generalforsamling vedtages, at Ejerforeningen optager lan. Lanoptagelse kraever dog
beslutning herom med samtlige stemmer.

Budget og medlemsbidrag

Bestyrelsen udarbejder hvert ar et budget, der viser Ejerforeningens forventede udgifter og ind-
teegter, og dette budget forelaegges generalforsamlingen til godkendelse. Ejeren af parkeringskael-
deren kan ikke forpligtes til at betale bidrag til Grundejerforeningen Nordre Havnekaj og alle bidrag
til denne forening betales saledes af boligenhederne.

Til deekning af Ejerforeningens udgifter betaler medlemmerne i forhold til de for ejerlejlighederne
fastsatte fordelingstal, et arligt faellesbidrag, hvis stgrrelse fastsaettes og opkraeves af bestyrelsen
pa grundlag af det af bestyrelsen udarbejdede og af den arlige generalforsamling godkendte drifts-
budget.

Det arlige feellesbidrag forfalder kvartalsvis eller manedsvis forud til kassereren eller eventuelt til
ejendommens administrator efter bestyrelsens naermere bestemmelser herom.

| tilfeelde af uforudsete, ngdvendige udgifter er bestyrelsen bemyndiget til at opkraeve ekstraordi-
neere bidrag fra medlemmerne. Sadanne ekstraordinaere bidrag ma inden for et kalenderar ikke
uden godkendelse pa en ekstraordinaer generalforsamling samlet overstige 25% af det pa sidste
generalforsamling fastsatte arlige bidrag baseret pa det af generalforsamlingen godkendte drifts-
budget.

Udover feellesbidrag betaler den enkelte ejerlejlighedsejer udgifterne i forbindelse med forsyning,
herunder levering af varme, varmt vand, vand og el, efter forbrug. Opkraevning, der foretages i ra-
ter, sker enten direkte fra forsyningsselskabet eller via Ejerforeningen.
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18.6.

19.

19.1.

19.2.

19.3.

19.4.

19.5.

19.6.

20.

20.1.

Bestyrelsen eller generalforsamlingen kan beslutte, at opkraevning af bidrag til Ejerforeningen i det
omfang, der ikke sker opkraevning efter maler, skal specificeres saledes, at opkraevning til vedlige-
holdelse og forbedring, vand/vandafledning, varme og el fremgar saerskilt af hver opkraevning.

Panteret

Til sikkerhed for betaling af feellesbidrag og i gvrigt for enhver forpligtelse, som det enkelte medlem
matte fa over for Ejerforeningen, herunder udgifterne ved et medlems misligholdelse, vil naervae-
rende vedtaegter vaere at tinglyse som pantstiftende, men alene i boligejerlejlighederne og fgrst,
nar bygherren af disse har solgt mindst én deraf. Vedtaegterne lyses i sa fald pantstiftende med kr.
(op til 59.000 kr. samlet i 2020)] i hver boligejerlejlighed. | det indbyrdes forhold mellem de 2 for-
skellige ejerlejlighedstyper vil feellesgkonomien veere sa beskeden, at ejeren af parkeringskaelderen
ikke skal lade disse vedtaegter tinglyse pantstiftende i denne ejerlejlighed.

Panteretten respekterer de pa ejerlejlighederne hvilende servitutter og byrder, som matte vaere
tinglyst pantstiftende, eller som berettiget kan kraeves tinglyst pantstiftende og/eller servitutstif-
tende i henhold til kgbs- og/eller entrepriseaftaler vedrgrende kgb og opfgrelse af ejerlejlighe-
derne, men respekterer i gvrigt ingen pantegeeld.

Igangsaetter Ejerforeningen retsforfglgning mod medlemmet, er udskrift af Ejerforeningens regn-
skab og budget tilstraekkeligt bevis for geeldens st@rrelse og forfaldstidens indtraeden.

Ved fremsaettelse af skriftligt pakrav, som fglge af for sen betaling af pligtige ydelser til Ejerforenin-
gen, er Ejerforeningen berettiget til at opkraeve et gebyr pa 100 kr. + 2 % af det skyldige belgb
udover 1.000 kr. | de tilfeelde, hvor Ejerforeningen skrider til retsforfglgning mod et medlem, skal
udskrift af Ejerforeningens regnskab og et af Ejerforeningen vedtaget budget veere tilstraekkeligt
bevis for geeldens stgrrelse og forfaldstidens indtraeden, saledes at dette kan danne grundlag for
tvangsfuldbyrdelse.

Neaervaerende pantstiftende bestemmelse har derfor karakter og funktion som et skadeslgsbrev, og
bestemmelsen kan derfor danne grundlag for foretagelse af udlaeg i henhold til retsplejelovens §
478, stk. 1, nr. 6.

Det skyldige belgb forrentes herudover uden searligt pakrav fra den fgrstkommende 1. i en maned
efter forfaldsdagen med en arlig rentesats svarende til den til enhver tid i renteloven fastsatte rente
(p.t. Nationalbankens diskon2 + 5%).

Vedligeholdelse

Ejerne af parkeringskaelderen afholder selv alle omkostninger til vedligeholdelse, renholdelse, for-
bedring og modernisering for denne ejerlejlighed. Ejerne af boligejerlejligheder ggr det tilsvarende
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20.2.

20.3.

20.4,

20.5.

20.5.1.

20.5.2.

20.5.3.

for disses ejerlejligheder, og for disse geelder i det indbyrdes forhold herudover nedenstaende
punkter 20.2-20.3.

Den indvendige vedligeholdelse, renholdelse, forbedring og modernisering af den enkelte ejerlej-
lighed pahviler de enkelte ejerlejlighedsejere.

Ved indvendig vedligeholdelse og modernisering forstas savel maling, hvidtning og tapetsering som
vedligeholdelse af gulve, treeveerk, murvaerk og puds, som den indvendige side af dgre og vinduer
og eventuelle altaner, som alt ejerlejlighedens udstyr, herunder elektriske installationer, gas- og
vandhaner, radiatorer, radiatorventiler og sanitetsinstallationer som tilgangs- og aflgbsrgr ud til
faldstammerne samt al vedligeholdelse og modernisering i ejerlejligheden, som ikke direkte vedrg-
rer faellesejendommen. Medlemmets vedligeholdelsespligt omfatter ogsa eventuel udskiftning af
bygningsdele og tilbehgr til ejerlejligheden, som skyldes forringelse samt slid og zelde. De enkelte
ejeres vedligeholdelsespligt omfatter endvidere eventuelle sarindretninger i lejligheden eller mon-
teret pa faellesejendommen. Vinduespudsning i den enkelte ejerlejlighed pahviler medlemmet.

Hver ejerlejlighedstype har ansvaret for den udvendige vedligeholdelse af de respektive ejeres byg-
ninger og faelles anlaeg og vedligeholdelse af faellesarealer, herunder faelles forsyningsledninger og
installationer ind til de individuelle forgreninger til ejerlejlighederne. Udgifter til udvendig vedlige-
holdelse af vinduer, herunder maling og udskiftning af glas, pahviler ejerne af boligejerlejlighe-
derne.

Omkostninger og fordeling af forpligtelser til udvendig vedligeholdelse m.v. fordeles som ovenfor
navnt, og for boligejerlejlighederne gaelder herudover:

Safremt Ejerforeningen efter godkendelse pa en generalforsamling foranstalter udfgrt udvendige
vedligeholdelses- eller moderniseringsarbejder, hvor det efter Ejerforeningens skgn findes ngdven-
digt eller hensigtsmaessigt, at der samtidigt hermed udfgres fglgearbejder i den enkelte ejerlejlig-
hed, er den enkelte ejerlejlighedsejer forpligtet til at lade disse udfgre.

Hvis en ejerlejlighed groft forsgmmes, eller forsgmmelsen vil vaere til gene for de gvrige medlem-
mer, kan bestyrelsen kraeve forngden vedligeholdelse og istandsattelse foretaget indenfor en frist
pa 6 uger. Overskrides denne frist, kan bestyrelsen sztte den pagaeldende ejerlejlighed i stand for
ejerlejlighedsejerens regning og om forngdent sgge fyldestggrelse i Ejerforeningens pant. Om ngd-
vendigt kan bestyrelsen forlange, at det pagaeldende medlem fraflytter lejligheden, sa leenge istand-
seettelse pagar.

Safremt en ejerlejlighedsejer forssmmer sin vedligeholdelse eller forsaetligt/ uforszetligt medfgrer
skader pa ejendommen eller andre ejerlejligheder, er Ejerforeningen og/eller den skadesramte ejer
til enhver tid berettiget til at rette krav mod den pagzldende ejer/skadevolder for udbedring af de
opstaede fglgeskader.
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20.54.

20.6.

20.6.1.

21.

21.1.

21.2.

22.

22.1.

22.2.

22.3.

En ejer er forpligtet til at give repraesentanter for Ejerforeningen adgang til sin lejlighed, safremt
det er ngdvendigt af hensyn til gennemfgrelse af eftersyn, reparationer, vedligeholdelse og udskift-
ninger, som det pahviler Ejerforeningen at udfgre. Ejeren skal give et skriftligt varsel pa 6 uger.

Vedligeholdelses- eller moderniseringsarbejder, der skal foranstaltes af ejerne af boligejerlejlighe-
derne for disses regning, skal efter endt udfgrelse besigtiges af 2 bestyrelsesmedlemmer i forening,
og regninger vedrgrende arbejdets udfgrelse skal anvises til betaling af de naevnte.

Medlemmerne ma ikke lade foretage andringer, reparationer eller maling af ejendommens ydre
eller af ydersiderne af vinduerne eller af dgre mod fzllesarealer uden bestyrelsens skriftlige sam-
tykke.

Zndringer af fellesejendom mv.

Ejerlejlighedsejere ma ikke foretage aendringer eller reparationer pa fallesarealer eller opsaette
skilte, reklamer eller lignende uden bestyrelsens godkendelse.

Ejerlejlighedsejere ma ikke opsaette markiser, udestuer, ussedvanlig udendgrs belysning, parabol-
antenner eller lignende pa facader eller tagflader uden bestyrelsens godkendelse.

Modernisering og forbedring mv. af ejerlejlighed

Et medlem er berettiget til at eendre, modernisere og forbedre sin ejerlejlighed, herunder flytte
eller fjerne ikke baerende skillerum, i det omfang dette ikke er til gene eller medfgrer udgifter for
gvrige lejlighedsejere.

En ejer kan kraeve adgang til andres lejligheder med henblik pa at udfgre fglgearbejder i forbindelse
med foretagelse af ombygningsarbejder eller ngdvendigt vedligehold i sin lejlighed, som ikke pafg-
rer den, der giver adgang, vaesentlige ulemper. Ejeren skal give et skriftligt varsel pa 6 uger. Sadanne
arbejder ma ikke medfgre forandringer i de bergrte lejligheder, medmindre forandringerne er ngd-
vendige for fagligt korrekt udfgrelse og ikke er til vaesentlig ulempe for den, der skal tale forandrin-
gen.

Sadanne arbejder, herunder rgrgennemfgringer, kan kun foretages uden samtykke fra ejerne af de
ejerlejligheder, som bergres heraf, safremt der af det medlem, der gnsker arbejdet udfgrt, forelaeg-
ges en helhedsplan for de deraf bergrte ejerlejligheder, og denne plan godkendes pa en general-
forsamling. Godkendelsen kan betinges af, at der fastseettes en erstatning for gener og ulempe til
den eller de medejere, hvis ejerlejligheder bergres. Safremt ejeren af den ejerlejlighed, der bergres,
kraever det, og bestyrelsen tiltraeder det, kan godkendelsen endvidere betinges af, at det medlem,
der gnsker arbejdet udfert, stiller sikkerhed for opfyldelse af samtlige forpligtelser i forbindelse
med det godkendte arbejdes udfgrelse.

Side 12 af 18



22.4.

23.

23.1.

23.2,

23.3.

23.4,

23.5.

23.6.

23.7.

24.

24.1.

Medlemmet er pligtig at indhente samtlige forngdne tilladelser og godkendelser fra bygningsmyn-
digheder eller andre og dokumentere dette overfor Ejerforeningen.

Ordensforskrifter

Ejerforeningens medlemmer ma ngje efterkomme de af bestyrelsen eller generalforsamlingen fast-
satte ordensregler (husorden), som dog kun kan fastsaettes for sa vidt angar boligejerlejlighederne.

| husordenen kan ikke medtages bestemmelser om rettigheder eller forpligtelser, hvortil der krae-
ves kvalificeret majoritet efter ejerlejlighedsloven eller vedtaegterne.

Medlemmet ma holde ét husdyr (hund eller kat), dog ikke kamphunde eller krydsninger deraf. Hus-
dyret ma ikke vaere til gene for andre beboere ved f.eks. st@j. Overtraedelse af forbuddet mod hus-
dyrhold, ud over det ovennzevnte tilladte, betragtes som vaesentlig misligholdelse. Eksisterende
rettigheder om husdyrhold bibeholdes indtil dyrets dgd, hvis der sendres i regler for husdyrhold.

Medlemmet og de personer, der opholder sig i medlemmets ejerlejlighed, skal efterkomme ordens-
reglerne. Medlemmet er ansvarlig for, at de fgrnaevnte personer overholder reglerne. Medlemmet
er ansvarlig for eventuelle lejeres opfgrsel og overholdelse af regler i Ejerforeningen. Medlemmet
kan palaegges at fraflytte, hvis en lejers opf@rsel berettiger hertil.

Anvendes en ejerlejlighed til lovligt til erhvervsmaessige formal, skal den erhvervsmaessige anven-
delse til enhver tid vaere i overensstemmelse med galdende lokalplan og andre myndighedskrav
og ma ikke vaere til gene for andre beboere i eiendomme.

Medlemmet har ret til at udleje sin ejerlejlighed uden Ejerforeningens samtykke. Medlemmet skal
meddele bestyrelsen, nar ejerlejligheden udlejes og er forpligtet til at fremsende kopi af lejekon-
trakten til bestyrelsen senest samtidig med, at lejeforholdet begyndes.

Er en ejerlejlighed udlejet, og lejer eller personer, for hvilke lejer er ansvarlig efter lejelovgivningens
regler, udgver retsstridig adfeerd over for Ejerforeningen eller andre ejere i foreningen, er Ejerfor-
eningen berettiget til at spge at bringe den ugnskede adfzerd til ophgr direkte over for lejeren.
Ejerforeningen skal give ejeren mulighed for at berigtige forholdet inden for tre maneder. Herefter
kan Ejerforeningen optraade som procespart og indtraede i ejerens befgjelser over for lejeren til at
opsige eller ophaeve lejemalet.

Forsikring

Der tegnes ingen faelles forsikring for boligejerlejlighederne og parkeringskaelderen. Omkostningen
dertil indeholdes i det fremtidige budget for Ejerforeningen og fordeles efter de to ejerlejlighedsty-
per og — for boligejerlejlighederne - fordelingstal.
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25.

25.1.

25.2,

26.

26.1.

26.2.

26.3.

26.4,

26.5.

26.6.

Misligholdelse

Hvis et medlem vaesentligt misligholder sine forpligtelser i henhold til naervaerende vedtaegt, her-
under ved undladelse af betaling af de medlemmet pahvilende pkonomiske ydelser til Ejerforenin-
gen, ved ikke at efterkomme retmaessige pabud, som bestyrelsen eller generalforsamlingen palaeg-
ger medlemmet, kan bestyrelsen efter fgrst at have fremsendt pakrav vedrgrende misligholdelsens
ophgr, forlange, at det pagaldende medlem fraflytter sin ejerlejlighed med 3 maneders varsel til
den 1. ien maned.

Bestyrelsen er om forngdent berettiget til at udsaette medlemmet af ejerlejligheden med fogedens
bistand.

Bod

Ejerforeningen kan palaegge en ejer af en boligejerlejlighed at betale en bod pa op til 10.000 kr.,
hvis ejeren eller andre, som ejeren har givet adgang til sin ejerlejlighed, gar sig skyldig i grov pligt-
forsgmmelse over for Ejerforeningen eller andre ejere i foreningen. Sadan pligtforsemmelse kan
f.eks. besta i retsstridig udlejning eller tilsidesaettelse af god skik og orden ved f.eks. grov stgjende
eller truende adfeerd, vold eller vanrggt. Der kan endvidere paleegges bod ved ejerens oftere gen-
tagne misligholdelse trods pamindelse.

Ejerforeningen kan palaegge en ny bod pa op til det dobbelte belgb, hvis ejeren, efter at vaere palagt
bod, fortsaetter den grove forssmmelse af sine pligter, som tidligere har medfgrt en bod.

Beslutning om bod efter stk. 1 og 2 traeffes pa en generalforsamling med tilslutning fra mindst 2/3
af ejerne i foreningen efter fordelingstal og antal. Vedtages et forslag efter 1. pkt. ikke med det
forngdne flertal pa generalforsamlingen, men har det pa generalforsamlingen opnaet det flertal,
som er kraevet efter 1. pkt. blandt de repraesenterede ejere, kan der afholdes ekstraordinzaer gene-
ralforsamling inden otte uger. P4 denne kan forslaget, uanset antallet af repraesenterede ejere,
vedtages med 2/3 af de afgivne stemmer efter fordelingstal og antal. Ejeren skal senest 2 uger efter
generalforsamlingen underrettes skriftligt om generalforsamlingens beslutning. Dette gelder, selv
om ejeren har veeret til stede pa generalforsamlingen.

Ejeren kan inden 6 uger fra modtagelse af skriftlig underretning om en palagt bod ggre indsigelse
mod denne over for Ejerforeningen.

Modtager Ejerforeningen en indsigelse, er det er en betingelse for, at Ejerforeningen kan fastholde
sit krav, at Ejerforeningen senest 6 uger efter udlgbet af ejerens indsigelsesfrist anlaegger retssag
om bodens berettigelse.

Betaling af bod reducerer ikke foreningens eventuelle erstatningskrav mod den pagaldende.
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27.

27.1.

27.2.

27.3.

27.4.

27.5.

28.

28.1.

Eksklusion

Ejerforeningen kan ekskludere en ejer af en boligejerlejlighed, hvis ejeren eller andre, som ejeren
har givet adgang til sin ejerlejlighed, g@r sig skyldig i seerdeles grov pligtforssmmelse over for Ejer-
foreningen eller andre ejere i foreningen. Sadan pligtforsemmelse kan f.eks. besta i retsstridig ud-
lejning eller tilsideszettelse af god skik og orden ved f.eks. szerdeles grov stgjende eller truende
adfaerd, vold eller vanrggt. Der kan endvidere ske eksklusion ved ejerens grove gentagne mislighol-
delse trods pakrav.

Beslutning om eksklusion traeffes pa en generalforsamling med tilslutning fra mindst 2/3 af ejerne
i foreningen efter fordelingstal og antal. Vedtages et forslag efter 1. pkt. ikke med det forngdne
flertal pa generalforsamlingen, men har det pa generalforsamlingen opnaet det flertal, som er krae-
vet efter 1. pkt. blandt de repraesenterede ejere, kan der afholdes ekstraordinzer generalforsamling
inden 8 uger. Pa denne kan forslaget, uanset antallet af repraesenterede ejere, vedtages med 2/3
af de afgivne stemmer efter fordelingstal og antal. Ejeren skal senest 2 uger efter generalforsam-
lingen underrettes skriftligt om generalforsamlingens beslutning. Dette geelder, selv om ejeren har
veeret til stede pa generalforsamlingen.

Det er en betingelse for, at Ejerforeningen kan fastholde eksklusionen, at Ejerforeningen senest 6
uger fra generalforsamlingens afslutning indbringer beslutningen om eksklusion for domstolene.
Dette kan dog undlades, safremt den ekskluderede inden fristens udlgb skriftligt har anerkendt
eksklusionen. Endvidere er det en betingelse, at Ejerforeningen lader staevningen tinglyse pa den
ekskluderede ejers ejerlejligheder.

En ekskluderet ejer skal afhaende sine ejerlejligheder i foreningen inden 6 maneder fra det tids-
punkt, hvor der foreligger en endelig retsafggrelse om eksklusionens berettigelse. Afhaendelse ma
ikke ske til kgbere eller pa sadanne vilkar, at den ekskluderede helt eller delvist ma antages at kunne
bibeholde sin brugsret over de solgte ejerlejligheder.

Overholder den ekskluderede ikke fristen i stk. 4, kan Ejerforeningen kraeve, at den ekskluderede
indstiller sine salgsbestrabelser. Ejerforeningen kan herefter begeere ejerlejlighederne solgt pa
tvangsauktion efter retsplejelovens regler herom. Ejerforeningens rimelige og seedvanlige udgifter
i forbindelse med tvangsauktionen kan kraeves betalt ud over budsummen.

Kommunikation

Bestyrelsen og administrator er berettiget til at give alle meddelelser, indkaldelser, opkraevninger
mv. i henhold til disse vedtaegter ved digital post, ligesom dokumenter kan fremsendes digitalt,
fremlaegges via foreningens hjemmeside eller ved anden fildeling pa internettet.
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28.2,

28.3.

28.4.

28.5.

29.

29.1.

30.

30.1.

31.

31.1.

31.2.

Medlemmet skal oplyse e-mailadresse eller tilsvarende digital kontakt-adresse til bestyrelsen og
administrator ved indflytning. Medlemmet har selv ansvaret for at underrette bestyrelsen og admi-
nistrator om andringer i disse oplysninger.

Meddelelser og dokumenter afsendt til den e-mailadresse eller tilsvarende digital kontakt-adresse,
som medlemmet har oplyst, anser bestyrelsen eller administrator som fremkommet til medlem-
met. Dokumenter fremlagt via foreningens hjemmeside eller via anden fildeling pa internettet skal
anses for korrekt fremlagt. | sidstnaevnte tilfelde skal der dog sendes digital meddelelse til med-
lemmet med henvisning til fremlagte dokumenter pa hjemmesiden/internettet.

Ejere, som er fritaget fra modtagelse af digital post fra det offentlige, kan mod fremvisning af do-
kumentation herfor, blive fritaget for den i stk. 1 angivne kommunikationsform. Ejere, der har be-
hov for en papirudskrift af meddelelser fra bestyrelsen kan rekvirere en sadan hos bestyrelsen eller
en eventuel administrator mod betaling af et naermere fastsat, rimeligt gebyr.

Bestyrelsen og administrator er, uanset stk. 1-4, berettiget til at give meddelelser mv. med almin-

delig og rekommanderet post eller ved overbringelse mod kvittering.

Opl@sning

Da Ejerforeningen er oprettet i henhold til lovgivningen om ejerlejligheder, kan den ingensinde op-
Ipses uden enighed mellem samtlige medlemmer om, at ejendommens ejerlejlighedsstatus skal op-
hgre.

Pataleret

Pataleberettiget er Ejerforeningen ved dennes bestyrelse.

Tinglysning

Naerveaerende vedtegt begzeres tinglyst pant- og servitutstiftende pa ejerlejlighed nr. 1-__ pa
matr.nr. , beliggende

Med hensyn til de pa ejendommen og ejerlejlighederne pahvilende servitutter og byrder henvises
til ejendommens og ejerlejlighedernes blade i tingbogen.
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Underskriftsside falger.

32. Underskrifter

Dato:
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